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Die beiden Geschdftsfiihrer der Stadtischen Wohnbau Kornwestheim GmbH:
Erster Burgermeister Dietmar Allgaier (links) und Birgermeister Daniel Giithler

Fr‘ei-f?aume
zunm L eben

IHR KOMMUNALER PARTNER FUR IMMOBILIEN

Die im Jahr 1990 gegriindete Stddtische Wohnbau Kornwestheim GmbH engagiert sich auf mehreren
Ebenen vor Ort. Unser Team kimmert sich um den eigenen sowie um den gesamten stadtischen
Wohnungsbestand mit circa 650 Wohnungen. Wir ubernehmen hierbei die soziale Verantwortung,

bezahlbaren Wohnraum fir alle bereitzustellen.

Dartiber hinaus mdchten wir mit unseren Aktivitdten als Bautrdger Lebensrdume schaffen und
stddtebauliche Akzente setzen. Bereits in den vergangenen Jahren haben wir als kommunales
Wohnungsbauunternehmen das Stadtbild gestaltet und gepragt. Zahlreiche Neubauvorhaben wie
,Wohnen am Campanile”, der , Kimry-Turm“ oder auch die reizvoll gelegenen ,Parkvillen Weimar”
konnten unter unserer Tragerschaft erfolgreich verwirklicht werden. Vor kurzem wurden die beiden
modernen Wohnhduser des Bauvorhabens , HerderstraRe” fertiggestellt.

Dass es dabei nicht bleiben wird, zeigt unser jungstes Neubauprojekt, das wir hnen auf den fol-
genden Seiten ndher vorstellen machten. Mitten in der stark verkehrsberuhigten Kornwestheimer
EinkaufsstraRe, an der Ecke Bahnhof-/Friedrichstrale, werden voraussichtlich im Jahr 2019 zwei neue
Gebdude mit 16 Eigentumswohnungen entstehen. Unser Anspruch: Attraktiven Wohnraum fiir Jung
und Alt schaffen — und das in einer Architektur, die die Kornwestheimer Innenstadt auch in

stddtebaulicher Hinsicht weiter voranbringen wird.

STADTISCHE WOHNBAU

KORNWESTHEIM GMBH

Viel Griin in unmittelbarer Nahe, gleich

um die Ecke die verkehrsberuhigte

Kornwestheimer Innenstadt: An der

Bahnhof-/Friedrichstrale entstehen

in 2wei Gebduden 16 schon gelegene

Eigentumswohnungen, die voraussichtlich &

im Jahr 2019 bezugsfertig sein werden.

FriedrichstraRe




BAUVORHABEN BAHNHOF-/FRIEDRICHSTRASSE

FUR DIE ZUKUNFT GEBAUT

Der Kornwestheimer Bahnhof mit S-Bahn-Haltestelle ist nur rund 300 Meter entfernt. Arzte, Backer,
Supermarkte, Buchhandlung, Eiscafé und weitere Geschdfte sind ebenfalls bequem zu FuB erreich-
bar. SchlieBlich liegt die verkehrsberuhigte EinkaufsstraBe vor der Haustir beziehungsweise um die
Ecke. Die zentrale und schdne Lage mit viel Griin in unmittelbarer Nahe eint die beiden Gebdude,
die sich jeweils auf ihre eigene Art perfekt in die Umgebung integrieren und die Kornwestheimer
Innenstadt funktional wie gestalterisch aufwerten.

Gebdude A (Ecke Bahnhof-/Friedrichstrale) ist als kompaktes, vierstockiges Stadthaus mit Laden-
einheit konzipiert. Fassaden aus Klinkerriemchen verleihen diesem Gebdude seinen eigenstandigen
Charakter. Haus B setzt mit seinen drei, in der Form variierenden Giebeln architektonische Akzente.
Das Dach und die Gebdudeseitenwande sind hier mit Titanzinkblech verkleidet. In warmen Natur-

tonen verputzte Fassadenelemente steigern den Wohlftihlfaktor auf den Balkon- und Terrassenseiten.

Beide Gebdude werden in Massivbauweise mit gemauerten und betonierten Wdnden erstellt. Sie
entsprechen dem Standard eines Energieeffizienzhauses 55. Ein Gas-Blockheizkraftwerk versorgt

das gesamte Ensemble mit Warmeenergie. Zu der modernen Ausstattung zahlen unter anderem
geschmackvolle Fliesen-/Parkettbeldge mit Fulbodenheizung, Marken-Sanitdreinrichtungen und
Anschltsse fiir TV und Internet im Wohn- und Schlafbereich. Aufziige und Garagenflache mit 17 PKW-
Stellplatzen und Parkmaglichkeiten fir Fahrrdder sind ebenfalls vorgesehen.

BESONDERHEITEN

* & o o

® & 6 6 6 6 o o

16 Eigentumswohnungen in zentraler Lage
Wohnfldchen zwischen 29 und 129 m?

Ein-, Zwei-, Drei- und Vierzimmer-Wohnungen
Kunststofffenster mit Dreifach-Wdrmeschutz-

verglasung und Rollladen

Geschmackvolle Fliesen, Parkett

FuBbodenheizung

Alle Wohnungen und Stellplatze iber Aufziige zuganglich
Energieeffiziente Bauweise (KIW 55)

Massivbauweise mit gemauerten und betonierten Wanden
Gas-Blockheizkraftwerk

Uberwiegend mit Balkonen bzw. Terrassen ausgestattet
Garagenbereich mit 17 PKW-Stellplétzen und Fahrrad-
Abstellrdumen
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2 ZIMMER

WOHNFLACHE

WOHNUNG A.01 (1. OG)
Wohnen/Essen/Kochen ............... @. 22,82 m?
SCRIBTEN cooeee e, . 16,53 m?
310 RO @ 571m?
FIUD e @ 539m?
Terrasse bzw. Balkon (50%)............ @ 488m’
Wohnfldche gesamt..........ccooevvvveenns a. 5533 m’
Garten (Whg. A1) oo, . 31,61Tm?
WOHNFLACHE

WOHNUNG A.03 (2. OG) ca. 55,04 m?

WOHNUNGEN A.01 | A.03

Garten

Terrasse

Wo/Es/Ko

Schlafen

Abb.:
WohnungA.01

STADTISCHE WOHNBAU
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RAUM FUR WOHNIDEEN

Modernes Ambiente trifft auf eine nutzungsorientierte Raumaufteilung. Mit ihrem gerdu-
migen, hellen Wohn-/Ess-/Kochbereich und einem komfortablen Schlafzimmer bieten
diese beiden Zweizimmer-Wohnungen erstaunliche Gestaltungsspielrdume in Bezug auf
die Einrichtung und die Moblierung. Die Terrasse mit eigenem Garten (A.01) wie auch
der Balkon der Wohnung im zweiten Obergeschoss (A.03) sind nach Siiden und damit
ins Grline ausgerichtet.

AUSSTATTUNG

+ Stilvolle Architektur

+ Nutzungsorientierte Raumaufteilung
Moderne Ausstattung mit Bodenbeldgen
aus geschmackvollen Fliesen und Parkett
Bodenebene Dusche und ansprechende J
Sanitdreinrichtung 1
Terrasse mit Garten (Whg. A.01) oder e
geschiitzter Balkon (Whg. A.03)

*

*

*

|

3

|
FriedrichstraRe

————
ot
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WOHNUNGEN  A.02 | A.0O4

3 ZIMMER CHARMANTE ECKWOHNUNGEN
ZQ Im Norden schweift der Blick tber die Kornwestheimer Einkaufsstrale. Die nach Siiden
ausgerichtete Terrasse (A.02) und der Balkon der Wohnung im zweiten Obergeschoss
WOHNFLACHE - (A.04) weisen ins Griine. Die Freibereiche sind gegentber der Fassade zuriickversetzt,

5o dass die Privatsphdre gewahrt bleibt. Innerhalb der gerdumigen Dreizimmer-
Wohnungen spielt sich das Zusammenleben im hellen Wohn-/Essbereich mit

WOHNUNG A.02 (1. OG)

Zimmer

Wohnen/Essen/Kochen ................. @. 2581 m? integrierter Kiiche ab. Neben dem Schlafzimmer steht ein weiterer Raum fur Kinder,
SCNIAfeN oo . 14,65 m? als Buro oder als Gdstezimmer zur freien Verfligung.
LIMMET oo @. 12,30 m?
Bad oo @ 643m?
R @ 289m’ Garten AUSSTATTUNG
FIUE e @ 12,13m? . .
0 DY + Stilvolle Architektur
Terrasse (50%) .....ueveveeeerrcrerecrinnne @ 3,76m — e « Moderne Ausstatiung mit Bodenbelsgen
Wohnfliche sesamt. ... Q. 7737 m - aus geschmackvollen Fliesen und Parkett
’ I * Separates Gaste-WC, bodenebene Dusche
Garten (Whg, A.02) v @ 34,16m —\_ | und ansprechende Sanitdreinrichtung
' : | . + Terrasse mit Garten (Whg. A.02) oder i ]
geschiitzter Balkon (Whg. A.04) :' - 0
A  —————— | {1
WOHNFLACHE e T o——
Abb.: 2
WOHNUNG A.04 (2. OG) . 77,23 m? WoinngAcs |4 N

4© Blickrichtung Abbildung rechts
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4 ZIMMER

WOHNFLACHE

WOHNUNG A.05 (3. OG)

WORNeN ., @. 2546 m’
Kochen/ESsen ......ceeveeveveeeereen, @ 19,12m’
ZIMMEr T, @. 13,60 m?
LIMMET 2., @ 1335m’
Schlafen/Ankleide ..........ccoveeene.. @ 2485m’
Bad ..o @ 643m’
DUSChE/WC oo @ 351m’
FIUM e @ 12,05m’
Balkon 1(50%)......covvevereirern. @ 8lom’
Balkon 2 (50%)......oveveeereerern, @ 3,08m?
Wohnfldche gesamt.......cc...cooervvvnns (a. 129,61 m?

WOHNUNG A.05

Balkon 1
ZQ alkon

Balkon 2

\ Schlafen /
1 Ankleide

| Kochen/Essen

Wohnen I

H

Zimmer 1

Flur

Dusche / WC

Zimmer 2

STADTISCHE WOHNBAU
KORNWESTHEIM GMBH

FREIE ENTFALTUNGSMOGLICHKEITEN

Kinderzimmer? Biiro? Ankleide- oder Hobbyraum? Die groBte Einheit dieses Objekts
kann ohne Weiteres alle drei Winsche auf einmal erfiillen. Zu dem reichhaltigen Platz-
angebot und der variabel nutzbaren Raumaufteilung dieser Vierzimmer-Wohnung im
dritten Obergeschoss passen auch die beiden zurlickversetzten Balkone, die an milden
Tagen zum Entspannen einladen. Den Wohlfiihlfaktor im Innenbereich erhGhen unter
anderem Parkett, geschmackvolle Bodenfliesen und Markenarmaturen aus Chrom. Eine
2usdtzliche Dusche mit einem zweiten WC komplettiert die gehobene Ausstattung.

AUSSTATTUNG

+ Stilvolle Architektur

+ GroRzugiger, durchgdngiger und heller
Wohn-/Ess-/Kochbereich

+ Gerdumiger Schlaf-/Ankleidebereich s

+ Moderne Ausstattung mit Bodenbeldgen
aus geschmackvollen Fliesen und Parkett

+ Bad und separate, bodenebene Dusche y
mit WG, ansprechende Sanitdreinrichtung

* 1wei geschiitzte Balkone || S

~ Friedrichstrage

—
o
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3 ZIMMER

WOHNFLACHE
WOHNUNG B.01 (1. OG)

Wohnen/ESSen.....veveveeveeereeenn, @. 18,43 m?
KUCD® cvoeee e @. 6,73m?
SChIAfeN oo, . 14,66 m?
ZIMMET e, . 10,93 m?
BAG e @. 524m?
W e, @ 211m?
FIUD e @. 7,08m?
Terrasse (50%) ....cvveveeeveeeeeens @ 560m’
Wohnfldche gesamt..........ccooevvvveenns . 70,78 m?
Garten (Whg. B.01) coovvvvevriinee, @. 38,73m’
WOHNFLACHE

WOHNUNG B.05 (2. OG) ca. 70,49 m?

WOHNUNGEN B.01 | B.05

Garten
Terrasse
WA\ r——— o
Kiiche
Wohnen/Essen
Bad _ _
Flur I i
we il |
Schlafen ‘
Zimmer
Abb.:
— Wohnung B.01

STADTISCHE WOHNBAU

KORNWESTHEIM GMBH

NAHE AM GRUNEN GEBAUT

Wer gerne mitten in der Stadt lebt und sich dazu von der Terrasse mit eigenem A4
Eckgarten (B.01) oder sich vom Balkon (B.05) an den anschlieBenden Griinfldchen / { il o
erfreut, liegt hier richtig. Die beiden Dreizimmer-Wohnungen im ersten und zweiten /” “‘1

Obergeschoss sind in Ost-West-Richtung angeordnet. Der Grundriss passt zu den
heutigen Wohnbediirfnissen. In dem direkt an den hellen Wohn-/Essbereich
angrenzenden Kichenbereich kdnnen sich Hobby-Koche frei entfalten und
Freunde wie Familie verwohnen.

AUSSTATTUNG

+ Klare Raumaufteilung : ‘fahf_hOfstrage
+ Moderne Ausstattung mit Bodenbelagen

aus geschmackvollen Fliesen und Parkett

+ Separates Gaste-WC, bodenebene Dusche o) =5 3 -
und ansprechende Sanitareinrichtung s v
+ Rollstuhlgerechte Ttiren und Flure q e
+ Barrierearmer Ubergang zwischen ! [na a_’g d Bl
Wohnbereich und Terrasse/Balkon R Ve : Lh 1
+ Barrierefreier Zugang iiber Aufzug l £

*

Terrasse mit eigenem Eckgarten (Whg.
B.01) oder geschiitzter Balkon (Whg. B.05)

—
o

4© Blickrichtung Abbildung rechts
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WOHNUNGEN B.02 | B.06

2 ZIMMER KEIN PLATZ VERGEUDET

Dass komfortable Raume auch in Wohnungen mit tiberschaubarer GesamtgroRe passen,
zeigt sich hier beispielhaft. Dabei nutzen die Zweizimmer-Einheiten im ersten und zwei-

Garten

WOHNFLACHE ten Obergeschoss nicht nur die verfligbare Fldche optimal aus. Sie liegen beide auch auf
WOHNUNG B.02 (1. OQG) _ der strafenabgewandten Seite des Gebdudes und versprechen so trotz ihrer zentralen
Temasse __ | . Lage gentigend Ruhe. Vor der Terrasse (B.02) oder dem Balkon (B.06) befinden sich der
Wohnen/Essen/Kochen ... @. 24,65m’ yay - eigene Garten (B.02) beziehungsweise Grinflachen.
SCRIAfEN oo ca. 15,56 m? B ""
Bad oo, @ 535m? =3 B
FIUD e @ 409m? o AUSSTATTUNG - .E |
Terrasse (50%) ..v....eervveerrrrerreennns @ 563m e o e ,n |
Wo/Es/Ko + Nutzungsorientierte Raumaufteilung _ Bahnhofsiryg, "‘ll" ‘” ” l |ll| | w “””l
Wohnfldche gesamt..........ccooovvvveenns ca. 55,28 m’ Flur + Moderne Ausstattung mit Bodenbeldgen EEarn ! LI LT PSRRI
aus geschmackvollen Fliesen und Parkett e i
Garten (Whg. B.02) ..o (a. 19,59 m’ - + Bodenebene Dusche und ansprechende s &
Sanitdreinrichtung
i + Rollstuhlgerechte Ttren und Flure © )
WOHNFLACHE Abb + Barrierearmer Ubergang zwischen
WOHNUNG B.06 (2. OG) ca. 54,95 m? Wohnung B.02 Wohnbereich und Terrasse/Balkon

* Barrierefreier Zugang tiber Aufzug
Terrasse mit eigenem Garten (Whg.
B.02) oder geschiitzter Balkon (Whg. B.06)

FriedrichstraRe

*

—
o

4© Blickrichtung Abbildung rechts
[ Lage der Wohnungen

STADTISCHE WOHNBAU
KORNWESTHEIM GMBH



WOHNUNG B.O3

4 ZIMMER RAUME FUR GROSSERE WOHNTRAUME -;r///

TS Umsdumt von der FriedrichstraBe im Osten und von Griinflachen im Westen und Suden:
' e Die Lage hat Charme, die Raumaufteilung auch. Denn diese komfortable VierzZimmer-
‘ rasse | Wohnung stellt mit ihrem groRziigig ausgelegten Wohn-/Ess-/Kochbereich und drei

="

WOHNFLACHE

WOHNUNG B.03 (1. OG) gerdumigen Zimmern genugend Platz zur Erfullung individueller Wohnwiinsche bereit.

Die Wohnung ist tiber den Aufzug auch von der Tiefgarage barriererfrei erreichbar. Ein

Wohnen/Essen/Kochen ... . . 3179 m? barrierearmer Ubergang fiihrt vom Wohnbereich zur Terrasse, auf der sich im Sommer
ZIMMET T oo . 16,24 m? _— die Abendsonne genieBen lasst.
LIMMET 2o @. 1544m’ ‘
2
B AUSSTATTUNG
Bad 2. @ 475 m’ I Wohnen/Essen/Kochen ool ¢ Stilvolle, groBngige Architektur — Banhosrage 3
ADSEENTAUM .vvvvvs @ 343m " I_ + Moderne Ausstattung mit Bodenbelgen N -
FIUE e . 10,45 m? U - mh aus geschmackvollen Fliesen und Parkett
Terrasse (50%) ....vvvveveevveininiins @ 4,98m’ 0 Flur « Twei Bider, bodenebene Dusche und . 1 -
Wohnliche gesam T F— ansprechende Sanitdreinrichtung 8 v
""""""""""""""""" S | Schlafen + Rollstuhlgerechte Ttiren und Flure ©) _
: Zimmer 2 + Separater Abstellraum < “FE
GAMBM .o @. 56,65m . + Barrierearmer Ubergang zwischen 5
: Wohnbereich und Terrasse Yy
] + Barrierefreier Zugang tber Aufzug ' F ‘L’?
i L + Terrasse mit eigenem Eckgarten

4© Blickrichtung Abbildung rechts
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WOHNUNG B.07/

3 ZIMMER ERWEITERBARE DREIZIMMER-WOHNUNG
Das Leben spielt sich hier in einem offenen, tageslichtdurchfluteten Wohn-/Essbereich ab,
der auch Platz fir die Kiiche bietet. An den Gemeinschaftsbereich schliefen zwei gerdumige

WOHNFLACHE Zimmer an. Der Zugang zum nach Westen gerichteten Balkon ist barrierearm. Die Wohnung
WOHNUNG B.07 (2. OG) selbst ist tiber den Aufzug ohne Barrieren erreichbar. Sollte das Raumangebot dieser Drei-

Jimmer o\ zimmer-Wohnung im zweiten Obergeschoss (noch) nicht ausreichen, kann diese Einheit auf
Wohnen/Essen/Kochen G 3179 - Wunsch auch um die Einzimmer-Wohnung B.08 erweitert werden. Dieses Zusatz-Apartment
Jimmer ca 16:24 e ist beispielsweise fiir die Unterbringung einer Pflegekraft bestens geeignet.
SCNIAfEN oo, @. 1544 m’ —
\E/;\?(d ................................................ Eg 131312 mi W tmenEsen/Kochen heilll| o AUSSTATTUNG .
<t 1 * Sl Al g,
Balkon (50%)....ovvvveooeeeeoe @ 480m LI + Heller Wohn-/Ess-/Kochbereich e -

+ Moderne Ausstattung mit Bodenbeldgen

Wohnfliche 8e5amt.................. . 8239w H”’ aus geschmackvollen Fliesen und Parkett ® &

+ Separates Gdste-W(, bodenebene Dusche
und ansprechende Sanitdreinrichtung
* Rollstuhlgerechte Ttiren und Flure (?J
+ Barrierearmer Ubergang zwischen
Wohnbereich und Terrasse
* Barrierefreier Zugang tiber Aufzug
+ West-Balkon entlang der Wohnung

Schlafen

~ FriedrichstraRe

4
|
I
o

4© Blickrichtung Abbildung rechts
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Il

1 ZIMMER

WOHNFLACHE
WOHNUNG B.08 (2. OG)

Wohnen/Essen/Kochen/Schlafen ..ca. 21,54 m?
Bad oo @. 8,04m?

Wohnfldche gesamt..........cccoocvvevnnns . 29,58 m’

WOHNUNG B.08

Wohnen/Essen/Kochen/Schlafen

STADTISCHE WOHNBAU
KORNWESTHEIM GMBH

AUF DAS WESENTLICHE KONZENTRIERT

Bei Studierenden, Singles, dlteren Menschen oder auch werktags als Zweitwohnung in
der Ndhe des Arbeitsplatzes — zweckmdRig geschnittene Einzimmer-Wohnungen stehen
hoch im Kurs. Hier bietet ein (iber 21 Quadratmeter groBer Wohnbereich geniigend Platz
fir alles Notige. Und Raum fiir ein groRziigiges Bad bleibt ebenfalls. Bodentiefe Fenster
bringen zusatzlich Licht in das Apartment, das tiber den Aufzug auch mit dem Rollstuhl
oder Rollator barrierefrei erreichbar ist.

AUSSTATTUNG

+ Vielfdltig nutzbares Apartmentim 2. 0G

+ Moderne Ausstattung mit Bodenbeldgen
aus geschmackvollen Fliesen und Parkett

+ Bodentief 6ffnende Fenster

+ GroBes Bad mit bodenebener Dusche
und ansprechender Sanitareinrichtung

+ Rollstuhlgerechte Ttren und Flure

* Barrierefreier Zugang Uber Aufzug

FriedrichstraRe

4© Blickrichtung Abbildung rechts
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WOHNUNG B.09

4 ZIMMER AUF ZWEI ETAGEN WOHNEN

Von dem Essbereich mit integrierter Kiichennische flihrt eine offene Treppe in das
Dachgeschoss, wo unter dem Giebel zwei weitere Raume zum Schlafen und Wohnen

WOHNFLACHE P —— vorgesehen sind. Die gerdumige Vierzimmer-Wohnung erstreckt sich tiber zwei Stock-
MAISONETTE-WOHNUNG B.09 — T werke und die gesamte Gebdudetiefe. Auf dem groRen, nach Westen ausgerichteten
(3.0G/DQG) ZQ Balkon lassen sich Sommerabende auch gemeinsam mit den Kindern oder Freunden
Kiche genieBen. In beiden Etagen befindet sich ein Badezimmer, das jeweils mit geschmack-
ESSEN oo . 16,24 m? vollen Fliesen, bodenebener Dusche und Chromarmaturen ausgestattet ist.
A @ 6,09m’
TIMET T @ 12,79 m? — . L Wohnen
LIMMET 2. @ 12,79 m? ‘ VEESEENY AUSSTATTUNG "
[0 R @ 48 m gad + Stilvolle Architektur — Bahnrmfs}ra,ge »
FIUT e @. 11,18 m? . _I + GroRzigige Maisonette-Wohnung mit vier [Tt : -
WORNEN ..o, @. 15,99 m’ i el Bad 2 Zimmern im dritten Ober-/[)a(hgesghosg _
SCAITEN v . 14,28 m’ | + Maisonette-Treppe in der Wohnung Fo f_))
710 T @ 743m’ + Moderne Ausgtattung mit Bodenbe|égen 4
Balkon (50%).........urvrvvrvecerrans @ 532m? . aus geschmackvollen Fliesen und Parkett ! &
- 2 e . + 7wei Badezimmer mit bodenebener /| |
Wohnfldche gesamt............cccoooeeee (a. 106,93 m Dusche und ansprechender Saniti- gl s
Zimmer 1 einrichtung ' E
+ Komfortabler, nach Westen gerichteter -l
Abb.: 3.0G Abb.: DG

4© Blickrichtung Abbildung rechts
[ Lage der Wohnung

STADTISCHE WOHNBAU
KORNWESTHEIM GMBH



WOHNUNG B.10

4 ZIMMER - — ZUSAMMENSEIN MIT PRIVATSPHARE

Das Zusammenleben auf familidrer Ebene spielt sich hier in dem offenen, weitldufigen

) e Wohn-/Ess- und Kiichenbereich ab. Ebenfalls in den rund 42 Quadratmeter groBen
WOHNFLACHE _ Gemeinschaftsbereich integriert ist eine Maisonette-Treppe, die in das Dachgeschoss
MAISONETTE-WOHNUNG B.10 = zimmer 1 ok fiihrt. Dort haben Eltern in einem geraumigen Schlafzimmer wie auch zwei Kinder ihre
(3. 0G/ DGQG) eigenen Riickzugsrdume. Jede Etage verfugt Gber ein elegantes Badezimmer. Auf dem _
groBziigigen Balkon im dritten Obergeschoss scheint die Sonne an schonen Sommer- =3 .

Wohnen/Kochen/Essen ............... @. 42,10 m? tagen bis in die Abendstunden. '.'-?
Bad T . 534m? il
LIMMET T @. 12,46 m’ AUSSTATTUNG ' ' "”I“”” ””” Hll
ZIMMET 2o . 11,98 m? Wolnen/Kochen/Esen Bad . "
F|ur/Abste||raum _________________________ (. 8’53 mz ¢ St”VO”e ArChitektur Bah”hofs:;.ra/ge = | [I LU -I".I—”l
SCRIATEN oo ca. 17,93 m? + GroBziigige Maisonette-Wohnung mit vier e -
Bad 2. @. 4,76 m? Flur/Abstelr. Zimmern im dritten Ober-/Dachgeschoss
Balkon (50%).....oovvovoeeeereeenn @. 531m + Offener Wohn-/Ess-/Kochbereich mit - ® &

Maisonette-Treppe ] ||
Wohnflache gesamt.................... ca. 108,41 m? Schlfen * Moderne Ausstattung mit Bodenbeldgen o) | [

aus geschmackvollen Fliesen und Parkett |

—~—

—~——
FriedrichstraRe

+ wei Badezimmer mit bodenebener -
Dusche und ansprechender Sanitdr- :
einrichtung

+ Komfortabler, nach Westen gerichteter Balkon

Abb.:3.0G

|
—
o
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4 ZIMMER

WOHNFLACHE
MAISONETTE-WOHNUNG B.11
(3.0G/DQG)
Wohnen/Kochen/Essen................. @. 43,25m’
Bad 1o @ 3,68m’
FIUT e @ 640m’
Abstellraum/Garderobe............... @ 601m’
ZIMMEr T, @ 1419m’
LIMMET 2., @. 11,76 m’
Flur/Abstellraum ......c..cooevvveveennne. @ 11,13m’
SChIATEN oo, . 15,99 m?
BAd 2. @ 6,10m’
Balkon (50%)........ccccvvvvereirerane. @ 480m’
Wohnfldche gesamt..........cccoovvvvvenns @.12331m?
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JEDE MENGE PLATZ AUF ZWEI ETAGEN

Im dritten Obergeschoss trifft sich die Familie im weitldufigen, offenen Wohnbereich
zum gemeinsamen Essen, miteinander Reden, Spielen oder Filme schauen. Im Dach-
geschoss, das Uber eine architektonisch reizvolle Maisonette-Treppe erreichbar ist,
haben Eltern und zwei Kinder zusatzlich gentigend Raum fur sich. Zwei elegante Bade-
zimmer sorgen fir entspanntere Abldufe in der morgendlichen Hektik. Zu den insgesamt
liber 123 Quadratmetern Wohnfldche zahlt auch ein groRerer Balkon, der nach Feier-
abend zum gemtlichen Zusammensitzen in der Abendsonne einladt.

AUSSTATTUNG

+ Stilvolle Architektur

+ GroBzligige Maisonette-Wohnung mit vier
Zimmern im dritten Ober-/Dachgeschoss

+ Offener, weitldufiger Wohn-/Ess-/Koch-
bereich mit Maisonette-Treppe

+ Moderne Ausstattung mit Bodenbeldgen
aus geschmackvollen Fliesen und Parkett

+ Jwei Badezimmer mit bodenebener
Dusche und ansprechender Sanitdr-
einrichtung

+ Komfortabler, nach Westen gerichteter
Balkon

-

Bahnhofstra[ge
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WOHNUNG B.12

Il

2 ZIMMER RAUM FUR ALLES WICHTIGE

Flexibilitat ist beim Wohnen nicht nur eine Frage der GroRe. Das zeigt diese ebenso

reizvolle wie zweckmaBig geschnittene Zweizimmer-Wohnung, die durchaus Gestaltungs-
WOHNFLACHE spielraume erdffnet. Der Wohn-/Essbereich fasst iber 22 Quadratmeter, so dass hier
WOHNUNG B.12 (3. OQG) unter anderem auch eine Kiichenzeile ihren Platz findet. Kreativ eingerichtet kann der
Schlafbereich weiteren Mehrwert bieten. Ein Badezimmer mit bodenebener Dusche,
verchromten Armaturen und geschmackvollen Bodenfliesen vervollstandigt diese an der

Wohnen/ESSen........coucceevvecerrnn. @. 2251m? : o —
SCNIATEN oo . 14,78 m? e Fur wenig befahrenen Friedrichsiraie gelegene Wohneinheit
FIUM o @ 235m
Bad ..o @ 521m? AUSSTATTUNG
Wohnfldche gesamt..........cccoovvvvveens (a. 44,85m’ + Nutzungsorientierte Raumaufteilung mit

Bad Wohnen/Essen Iwei gerdumigen Zimmern

+ Moderne Ausstattung mit Bodenbeldgen
aus geschmackvollen Fliesen und Parkett
+ Bodentief 6ffnende Fenster
Y + Badezimmer mit bodenebener Dusche
und ansprechender Sanitareinrichtung
* Barrierefreier Zugang Uber Aufzug
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ERDGESCHOSS

LADENEINHEIT UND GARAGE EINLADEND UND AUFGERAUMT

Mitten in der Kornwestheimer Einkaufsstrale, an der Ecke Bahnhof-/FriedrichstraRe,
£ entsteht im Erdgeschoss des Eckgebdudes (Haus A) eine Ladeneinheit mit rund 96
Quadratmetern Verkaufsflache. Im Erdgeschoss des hinteren Gebdudes (Haus B)
befindet sich eine Tiefgarage mit 17 PKW-Stellplatzen. Einer davon ist als Behinderten-
— : Parkplatz angelegt. Bis zu zehn Parkpldtze konnen auf Wunsch mit einer Ladestation
[ we <0 flr Elektrofahrzeuge ausgerustet werden. Von der Tiefgarage flihren Aufziige zu allen
I 1 ' Wohneinheiten.

I I Verkaufsfliche
' Lager

BESONDERHEITEN

- .
11 - + Attraktive Ladeneinheit in zentraler Lage Bahnhofstrage @
Tiefgarage TTTIT, i * Tiefgarage mit 17 PKW-Stellplatzen,
davon ein Behinderten-Parkplatz
i - + Elektronisch angetriebenes Garagentor
+ 10 Ladestationen fur Elektrofahrzeuge
+ Separate Abstellrdume flir Miillbehalter

Miillraum
Miillr./Fahrr.

~ Friedrichstrage

—
o
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UNTERGESCHOSS

ABSTELLRAUME UND TECHNIK

Keller Keller Keller Keller
A01 A.02 A.03 A.04 A.05
Kinder-
wagen /
Gehhilfen

Fahrrad- Keller | Keller | Keller | Keller | Keller
raum i B0O3 | BO4 |BO5 |BO6 B.07 L]

Keller

Keller Keller
B.10 ! Wasch-/Trockenraum

Fahrrad-
raum

Keller
B.11

Keller
B.12

Hausanschlussraum (HAR)
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SEPARATER STAURAUM

Lu jeder Wohneinheit gehort ein abschlieBbarer Kellerraum mit mindestens sechs
Quadratmetern zusatzlichem Platz. Dartiber hinaus sind im Untergeschoss auch zwei
groBe Abstellrdume fur Fahrrdder vorgesehen. Ein vorinstalliertes Parksystem fur
Fahrrdder erleichtert deren platzsparende und sichere Unterbringung im Trockenen.
ZLudem werden ein gemeinschaftlich nutzbarer Wasch-/Trockenraum sowie Stellflachen
fur Kinderwagen und Rollatoren ebenfalls vorhanden sein.

BESONDERHEITEN

+ Ein abschlieBbarer Kellerraum fir jede
Wohneinheit

+ Iwei grole Fahrrad-Abstellrdume

+ Gemeinschaftlicher Wasch-/Trockenraum

+ Abstellbereich fiir Kinderwagen und
Rollatoren

+ Uber Aufziige erreichbar

FriedrichstraRe
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KORNWESTHEIM

EIN ORT MIT WOHLFUHLFAKTOR

In Kornwestheim leben derzeit rund 33.000 Menschen. Durch die verkehrsgiinstige Lage zwischen Stuttgart und
Ludwigsburg ist unsere Stadt in eine der starksten Wirtschaftsmetropolen Europas eingebunden. Weit iber die
Region hinaus bekannt ist das am Bahnhof gelegene, imposante Backsteingebdude mit dem Salamander-Schriftzug.
In dem ehemaligen Werksgeldnde des Schuhherstellers sind heute Ladengeschdfte, Wohnungen und innovative
Unternehmen angesiedelt.

Die ausgezeichnete Infrastruktur und die hohe Lebensqualitdt machen Kornwestheim zu einem interessanten,
familienfreundlichen Wohnort mit hohem Erholungswert. Vom Golfplatz tiber das Autokino, die Ravensburger
Kinderwelt bis hin zum Kunstmuseum — in Kornwestheim ist eine Menge geboten. Das liegt auch an den vielen
aktiven Vereinen, die fiir ein breitgefdchertes Sport- und Freizeitangebot sorgen und zahlreiche, iiber die Stadt-
grenzen hinaus beliebte Veranstaltungen auf die Beine stellen. Wer sich fiir Theater, Musik, Tanz und Kabarett
begeistert, kommt bei einem Besuch im modernen Kultur- und Kongresszentrum ,Das K” auf seine Kosten.
Zum Spazierengehen und Verweilen laden zudem die weitldufigen Griinanlagen des Stadtgartens oder
Salamander-Parks ein.

Berufstatige Eltern schdtzen die flexiblen und ganzheitlichen Betreuungsangebote in den stddtischen Kindergarten
und -hausern. Kornwestheim verfugt Giber vier Grundschulen mit Ganztagsbetrieb. Da auch Realschule, Gymnasium
und seit 2014/2015 eine Gemeinschaftsschule am Ort ansdssig sind, bleibt fiir den Schulweg weniger Zeit auf der
Strecke. Das sind nur wenige von vielen Standortvorteilen, die fur Kornwestheim sprechen.

STADTISCHE WOHNBAU
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ANSPRECHPARTNER

Stadtische Wohnbau Kornwestheim GmbH
Jakob-Sigle-Platz 1

70806 Kornwestheim

Telefon: 07154 / 202-7300
wohnbau@kornwestheim.de
www.staedtische-wohnbau-kornwestheim-gmbh.de

HAFTUNGSAUSSCHLUSS

Alle Informationen, Angaben und Darstellungen in dieser Broschiire wurden mit groBter Sorgfalt zusammengetragen. Eine Gewdhr fiir deren Vollstandigkeit und Richtigkeit
kann jedoch nicht ibernommen werden. Die genaue Leistungs- und Ausstattungsbeschreibung entnehmen Sie der Baubeschreibung,

Die dargestellten Pline entsprechen der Baueingabeplanung. Abweichungen hiervon und technische Anderungen aufgrund spaterer behdrdlicher Auflagen oder behdrdlich

angeordneter Anderungen bleiben vorbehalten, ebenso Anderungen, die sich technisch oder wirtschaftlich als zweckméBig oder notwendig erweisen und sich nicht wertmin-

dernd auf das Bauvorhaben auswirken. MaBgebend fir die Bauausfiihrung sind nur die genehmigten Baupldne sowie Baubeschreibungen, die Pldne und die Wohnflachen-
berechnung, die dem notariellen Kaufvertrag zugrunde gelegt werden und Bestandteil desselben sind. In den Planen eingezeichnete Einrichtungsgegenstdande stellen ledig-

lich Mablierungsvorschlage des Architekten dar und gehdren nicht zum Leistungsumfang. Gleiches gilt fiir die Darstellung von Pflanzungen, Terrassenfldchen und Dachgdrten.

Alle farbigen Darstellungen dienen ausschlieBlich der gestalterischen Visualisierung. Farbabweichungen, insbesondere bei der Fassadengestaltung, bleiben vorbehalten. Alle
Fldchenangaben sind Zirka-Angaben. Der Wohnfldchenberechnung liegen die geplanten RohbaumaBe zugrunde. Zuldssige MaBtoleranzen in der Bauausfihrung kénnen zu
Differenzen bei den Wohnflachen fiihren und missen so toleriert werden.
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